guascalientes, Aguascalientes, a cuatro de
oct e de dos mil dieciocho.

v S T O S, para dictar sentencia definitiva

los au expediente numero *****/2018 que en la via

ESPECIAL HIPO promueve el ***** on contra de *¥%%*x,
la que se difta _bajo log siguientes:
I

DERANDOS

I.- Dispo articulo 82 del cdébdigo de

procedimientos civi para el estado que: "“Las

sentencias deberan recisas y congruentes con
la demanda y su contest én-y4con, las demas pretensiones

deducidas oportunamente e el pleito, condenando o

absolviendo al demandado, y decidiendo_ todos los puntos

litigiosos que hubieren sido dgel debate. Cuando

éstos hubieren sido varios, s a pronunciamiento
correspondiente a cada uno de ello uazido el juicio se
siga en rebeldia, deberan verifica/r;aé icio, la
existencia de los elementos para la ocedentia de la
accién”. Y estando citadas las partes oir /fgilcia, se
procede a dictar la misma en términos de lo qu i ne
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente p conoeer
y decidir de 1la presente causa, de acuerdo lo que
establece el articulo 142 fraccién IITI del Cbébdigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues seflala que
es juez competente el de la ubicacidén de la cosa si se

ejercita una accidén real sobre bienes inmuebles, hipdtesis

que cobra aplicacidén al caso dado que se ejercita accidn



de raleza y el inmueble se ubica en esta Ciudad

Cap 1. Ademés las partes no impugnaron la competencia de

esta autoridad, /de donde deviene un sometimiento técito a

la jur4 de la misma, por lo que cobra aplicacién

también lo qu tablece el articulo 137 del ordenamiento

legal indic .

I;s/ procedente la via especial
hipotecaria propuesta)po parte actora, en virtud de
que demanda el vene a

o a
pago del crédito Forgado Contrato de Apertura de

Crédito simple Con ar a Hipotecaria % como
consecuencia el pago de ddito que se adeuda y las
e

anexidades sefialadas en 1 proemig,. de la demanda,

o

aen_<scilitura debidamente
inscrita en el Registro Publico a ~Propiedad en el
Estado y ademds el pleito es entre§/p s que lo
celebraron, por tanto, se dan 1los sup@lstos en
los articulos 549 reformado vy 550 df/k&iigo de
Procedimientos Civiles vigente en la Entida eptos

’
que sefilalan es procedente la via hipotecariifgcuando la
Q ara a

accién consiste en el pago del <crédito T

icipado del plazo para el

fundadndose en el incumplimiento por parte de los

demandados, contrato que cons

hipotecaria y bastando para ello que conste en <€scritura
debidamente registrada, que el plazo se haya cumplido o
que deba anticiparse, sin necesidad de registro cuando el
pleito es entre las partes que lo celebraron.

IV.- La demanda la presentan las Licenciadas

FrAkAA oy o kxxxx manifestando que lo hacen en su caracter de



Apo el ***** y para acreditar la calidad con que

se enta, acompafian a su demanda la documental gque obra

de la foja quinge a la diecinueve de esta causa, relativa
rtificada de 1la escritura publica numero
iselentos cuatro, del Libro trescientos

fechadveintitrés de diciembre de dos mil
dieciséis, de otaria Publica numero Doscientos

cuarenta y tres de Ciudad de México, la que

tiene alcance ©preia eno en términos de los
articulos 281 y 341 de Procedimientos Civiles
vigente del Estado; docu on 4sla cual se acredita que
las Licenciadas ***x*#* y *#*%%* on apoderadas del *****,  en

virtud del poder que se consigna en a documental de

[~
nencio

entre ellas a la profesionista

referencia y que se otorgd a varias personas y

a, poder que se
confiere por conducto del Licencia * como Apoderado
del Instituto sefialado vy con facué/ otorgar
poderes, lo que legitima procesalmente las Hicenciadas
xxkAkKKy  Krxxk para demandar a nombre dz’?***, en
términos de lo que disponen los articulos 2 l?::§426.y
2434 del Cbébdigo Civil, asi como 41 del 6digo de
Procedimientos Civiles, ambos vigente del Estadas/

Con el caracter que se ha indicddo, 1las
Licenciadas *****x y ***** demandan a ****x* y ****x  por el
pago y cumplimiento de las siguientes prestaciones: *“A)
Para que por sentencia firme se declare RESCINDIDO del contrato de

“Compraventa” base de la accion y VENCIDO ANTICIPADAMENTE el plazo

para el pago del crédito otorgado con Constitucion de Garantia Hipotecaria y



gue_desge=iliego acompafno al presente escrito; B) Para que por sentencia
firmepse condene a las partes demandadas al pago de 157.3919 (ciento
cincuenta y siete pginto tres mil novecientos diecinueve) veces el salario
minimo riensuarvwyente en la Ciudad de México, que a la fecha equivale a la
cantidad de $332/96848 (TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
NOVECIENTOS'SESENTA Y _2CHO PESOS 48/100 M.N.) para el caso de la
C. ¥»*** y 84,9918 (ov.ientagy cuatro punto nueve mil novecientos dieciocho)
veces el salario minimo mersual-vige te en la Ciudad de México, que a la
fecha equivale a la caift lad de~$205;803.40 (DOSCIENTOS SEIS MIL
OCHOCIENTOS TRES PESQS6 4671004M.N.) para el caso del C. *****)
respectivamente como suerte priicipai, géantidades que resultan de multiplicar
la suerte principal en veces Salario g/inimo Mensual por 30.4 (treinta punto
cuatro), cantidad que corresponde al nimero de _dicsgaromedio de cada mes,
multiplicando el resultado por el Salario pinimo Didrio vigente el cual es de
$80.04 (ochenta punto cero cuatro) dado a copocer{dor la Comision Nacional
de Salarios Minimos el 1° (primero) de enero deldno 2817 (dos mil diecisiete).

Cantidades gque se actualizaron y sequirdn actualizdndese en_la misma

proporcién en que aumente el Salario Minimo DiariodVigente-de acuerdo a lo

pactado en las fracciones PRIMERA y QUINTA respectivament ) del apartado

de “Otorgamiento de Crédito” del contrato de la accidon y que se dCluanzemren

la_ejecucion de sentencia; C) El pago de intereses anualgs ordinarios al

9.0000% (nueve punto cero, cero, cero, cero por ciento) para le\C. ***** y
8.1000% (nueve punto uno, cero, cero, cero por ciento) para el C. **x**
respectivamente, no cubierto, mas lo que se siga generando hasta la total
solucion del presente juicio, mas lo que se siga generando hasta la total
solucion del presente juicio, mas lo que se siga generando hasta la liquidacion
total del adeudo; D) El pago de intereses anuales moratorios al 9.0000%

(nueve punto cero, cero, cero, cero por ciento) no cubierto, mas lo que se siga



generande=iiasta la total solucién del presente juicio, mas lo que se siga
generando hasta la liquidacion total del adeudo; E) El pago de la cantidad que
se siga generando por los conceptos anteriores, hasta la total solucion del
presente-juiCio, ry®Para que mediante sentencia judicial se ordene la subasta
judicial del bien inphueble-dado en garantia hipotecaria para el caso en que los
demandados ne“cumplan voluhtariamente con el pago de las prestaciones
reclamadas; G) El pai,d degfastos y costas que se originen por la tramitacion
del presente juicio hasta su totat”Sc icion; H) La cancelacion del crédito
namero 0103011639 (cerd; ano, cefo, tses, cero, uno, uno,, seis, tres, nueve)
y 0103011792 (cero, uno; ceso, treS, c€ro, uno, uno, siete, nueve, dos).”.
Accidén que contemplan Jios~aycicyflos 12 del Cdébdigo de
Procedimientos Civiles y 469 del Cédigo Civil, ambos
vigentes del Estado.

Los demandados ****# no diéron contestacidédn a
la demanda instaurada en su contra y en“atencidn a esto se
analiza de oficio el procedimieny¥ gye se siguid al
emplazarlos, en observancia al sigdiente criterio
jurisprudencial: EMPLAZAMIENTO. ES DE @RDEN _PUBLICO Y SU
ESTUDIO ES DE OFICIO. La falta de emplazamiento o su veritiiacion en forma
contraria a las disposiciones aplicables, es la violacion procesal de mayGr mmgmitud y
de carécter mas grave, puesto que da origen a la omision de las denias formalidades
esenciales del juicio, esto es, imposibilita al demandados para contestar I demaiida vy,
por consiguiente, le impide oponer las excepciones y defensas a su alcance; ademas, se
le priva del derecho a presentar las pruebas que acrediten sus defensas y excepciones y
a oponerse a la recepcion o a contradecir las probanzas rendidas por la parte actora y,
finalmente, a formular alegatos y ser notificado oportunamente del fallo que en el
proceso se dicte. La extrema gravedad de esta violacion procesal ha permitido la

consagracion del criterio de que el emplazamiento es de orden publico y que los jueces



esta : Investigar de oficio si se efectud o no, y si en caso afirmativo, se

obserjyaron las leyes de la materia. Consultable bajo el numero 247, pagina 169, del

Tomo IV, del Apéndice al Semanario Judicial de la Federacion 1917-1995.
Procedien analisis de las constancias que integran el
sumario que esdelve, a las gque se les concede pleno
valor en ob o que indica el articulo 341 del

Cédigo adjetivo materia vigente en el Estado,

esencialmente a que se levantaron de la
Diligencia de empla#ly e corren agregadas a fojas
veintiddés y veintisé causa, desprendiéndose de
las mismas que los dema * fueron emplazados en
rgencias correspondientes se

términos de ley, pues la dj

realizaron en el domicilio proporcigrado por la parte

actora como aquél en donde os demandados 'y

cerciorado de ello el notificador ien se encomendd
realizar los emplazamientos, por as béxselo manifestado

el segundo de 1los demandados, gquien s ifico con

credencial de elector, a guien se proc plazar de
manera personal y directa, y a la demand *H*xE* por
conducto de aquel, dejandole cédulas de notif] i n
las que se insertaron de manera integra el autofque ordend
la diligencia, se le dejaron copias de la dema se Aes
hizo saber que no se les entregaban copia de los
documentos dque se anexaron a la misma por exceder de
veinticinco fojas y que los mismos gquedaban a su
disposicidén en la Secretaria del Juzgado para que se

impusieran de su contenido, ademds se les hizo saber que

contaban con el término de nueve dias para dar



con n a la demanda y recabando la firma de la

dem ada con guien se entendieron las Diligencias,

consecuentementq se dio cumplimiento a lo que disponen los

articu fracciébn I, 109, 110 y 117 del Cédigo de
Procedimiento vifes vigente del Estado y aun asi los
demandados j testacién a la demanda instaurada

Procedimientos i en la Entidad, que: “E1

el reo los de sus excepcion en observancia a esto la

emanda una serie de

parte actora expone en su escrito de d

hechos como fundatorios de su para acreditarlos
como lo exige la norma legal o) adyofrecid y se le
admitieron pruebas que se valoran e ida siguiente:
La DOCUMENTAL PUBLICA que & sistir en
el Testimonio Notarial que se acompafio @a y obra

de la foja seis a la catorce de esta c%ﬂ&/que por
referirse a la escritura publica nimero ***** ~d

’

*x*x*x*x  de fecha veinte de marzo de dos mil eés, de la
Notaria Publica nUmero Treinta de las del
alcance probatorio pleno en términos de los articulos 281
y 341 del Coébdigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado; documental con la cual se acredita gue en la fecha
antes 1indicada las partes de este Jjuicio <celebraron
Contrato de Otorgamiento de Crédito y Constitucidén de

Garantia Hipotecaria, de una parte el ***** con el



=

caré acreedor y de la otra parte ****x*x y **xxk*x an

cal d de acreditados, por el cual estos recibieron de
aquel dos cré;itos, uno por la cantidad de CIENTO
CINCUE ETE PUNTO TRES MIL NOVECIENTOS DIECINUEVE
veces el sal nimo mensual vigente en el Distrito
Federal vy okfo po la cantidad de OCHENTA Y CUATRO
PUNTO NUEVE MNTOS DIECIOCHO veces el salario
mencionado y sobre S @0les se obligaron a cubrir
intereses ordinario« t

ocho punto uno por enro respectivamente, ademés a

cubrir estos y los cré os~epl ury plazo de treinta afios
contados a partir de la £ de firma del contrato vy

mediante el pago de trescientas sesenta amortizaciones

a del nueve por ciento vy

mensuales y consecutivas; el estipulado también

como causas de rescisidn, entre los acreditados

dejaban de cubrir por causas imputa ellos, dos pagos
o tres no consecutivos en el curso 5)( , todo 1o
anterior segln se desprende de las @prlmera,
tercera, cuarta y decima segunda inciso 1)/£Contrato
basal.

o

La INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES, e ndiéndose
por esto todas y cada una de las constancias qw§ntyx4
la presente causa y la cual le es parcialmente favorable a

la parte actora, en virtud del alcance probatorio que se

ha concedido a 1las pruebas antes wvaloradas y por 1lo
precisado en las mismas, lo que aqui se da por reproducido
como si a la letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo.

Le es desfavorable la circunstancia de que el contrato se



cel veinte de marzo de dos mil tres y en el punto

sei e hechos la parte actora refiere que los demandados
dejaron de pag las mensualidades a que se obligaron a
partir s de octubre de dos mil nueve, lo que

comprende un ‘g!?ﬁ. imiento expreso de la parte actora de

que los dema feron setenta y ocho mensualidades.
CIONAL que resulta desfavorable a
la parte actora, esen la humana que se desprende
de la circunstanci r contrario a toda 1ldégica
juridica que a la fee 1 ha accionado, siendo el
once de abril del afio e demandados le adeuden
una suma igual del monto rginal del crédito que les

otorgd en salarios minimos, si por otra_parte reconoce que

los demandados le cubrieron setg #cho amortizaciones

mensuales hasta el mes de octub de~do il nueve, luego

m
entonces es inadmisible que el d por cuanto al
crédito reclamado sea igual al que se oé( rginalmente
y contrario a ello hay presuncién gragve deque dicho
adeudo es menor del crédito original, en/zﬁ de los
pagos efectuados; presuncional a la cual se” 1

pleno valor al tenor del articulo 352 del

6digo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado.

VI.- En mérito del alcance probatorio que
fue otorgado a los elementos de prueba aportados por la
parte actora, ha lugar a determinar que en el caso no
le asiste derecho a esta parte para exigir del
demandado el pago de la cantidad que se le reclama por

concepto de suerte principal 'y de aquellas que



=

es en el proemio de su demanda como anexidades

de a misma, n observancia a las siguientes

e
consideracione? légico juridicas % disposiciones
legales:

aé acuerdo a lo que dispone el articulo 2769

del Cédigo Civ vigente del Estado, la hipoteca es una

garantia real cons ida sobre bienes gue no se

entregan al acreedo @o: derecho a este, en caso de
incumplimiento de > isyacfdén garantizada, a ser
pagado con el wvalor 0s enes; de este precepto

legal se desprende como ‘el os de la accidén de pago

de crédito con garantia hipotecaria, los siguientes: a)

La existencia de un contrato Zdito con garantia

hipotecaria, celebrado entre part del juicio; b)

El demostrar cudl es el adeudo g ntidad liquida
se tiene respecto del crédito ﬁ/ hipoteca
garantiza; y ¢) Que sea exigible, porghaber cumplido

el plazo, por disposicién de la ley /&Len por
vencimiento anticipado que derive de causa co : 1
justificada. z

En el caso gue nos ocupa, la parte a ra ha
acreditado la existencia del Contrato de Otorgamiento de
Apertura de Crédito Simple con Garantia Hipotecaria, esto
con la documental publica que acompafi®é a su demanda y
obra de la foja seis a la catorce, al probar con la
misma que el veinte de marzo de dos mil tres, 1las

partes de este juicio celebraron el contrato



=

mencd , de una parte y en calidad de acreedor el

ool y de la otra parte ****x*x Yy *x*x**%* an calidad de
deudores, por Zl cual el acreedor otorgd a estos dos
créditos, primero por la cantidad de CIENTO

CINCUENTA Y

UNTO TRES MIL NOVECIENTOS DIECINUEVE

veces el s i®® mini mensual del Distrito Federal y el
h,bﬁ de OCHENTA Y CUATRO PUNTO NUEVE
DIECILO veces el salario antes

mencionado, ademas

segundo por la

MIL NOVECIENTOS

obligado los acreditados

al pago de dichos cré S plazo de treinta afios
mediante el pago d moptizaciones mensuales
consecutivas y sujeto a s demas condiciones que se
desprenden del contrato basal; se -4 ita también, que
los acreditados incumplieron o) agos a que se
obligaron, pues no aportaron prngravjustlficar que
cubrieron las amortizaciones com endﬁs/desde el mes
de octubre de dos mil nueve y hasta la cha que se

les demando que fue el once de j dos mil
dieciocho, no obstante de que les correspon la carga

de la prueba, de acuerdo a lo gque establece rticulo
235 del Coébdigo de Procedimientos Civiles igente

Estado y al no justificar esto se estd en la hipdtesis

prevista en el inciso 1) de la clausula Decima Segunda
del fundatorio de la accidén, en donde las partes
estipularon como causas de vencimiento, entre otras, la
falta de dos pagos consecutivos o tres no consecutivos

en el curso de wun afo, por lo que hay causa de



vengimd anticipado del plazo convenido para el

cumptimiento de la obligacidén principal.

: Si; embargo, resulta improcedente la accidn
toda vez que actora no acreditdé cual es la
cantidad ligdida que a la fecha de presentacién de su

demanda adeudal ) los~demandados ****x* Y ***x* regpecto a

los créditos que lef)concedid, pues les exige el pago

de una cantidad i crédito original que les

otorgd y lo cual es|xo ioga toda 1ldégica Jjuridica,
mayormente si confie arte actora, que los
demandados cubrieron setént ocho mensualidades desde

la celebracidén del contrato 'y hasta el mes de

septiembre de dos mil nueve ¢/ entonces si 1la

cantidad liquida adeudada es

e eMto esencial para
e

la procedencia de la acciédén, dado mitir condena

sobre el pago de 1lo adeudado debe 135 le a 1la

demandada cual es el monto de su obli cantidad
liquida para el efecto de que cumpla forzZo mmente con
la misma, por lo que al no acreditarse lo an ' o
procedente es determinar que en el caso ng se da la
hipdétesis prevista por el articulo 2769 e Coédigo
Civil wvigente del Estado vy por tanto no procede
condenar al demandado al pago de la cantidad que se le
reclama por concepto de capital, ni a las anexidades
que como consecuencia de aquella se exigen, de donde

también deriva lo improcedente de sacar a remate el

inmueble dado en garantia hipotecaria.



No pasa desapercibido que la parte actora

tamfpién exige la rescisidn del Contrato de Compraventa,

-

mads con relacfdé4n a esto se considera que no estéa
legitimada para ejercitar tal accidédn pues dicho
contrato se jce&lebro por la sefilora ***** y **r*x*x an
calidad d& _gendedorts vy de la otra parte los
demandados, cobrand aplicacidén al caso el siguiente
criterio Jjurisprudenicial: LUZGITIMACION EN LA CAUSA. SOLO
PUEDE ESTUDIARSE EN A SENTENCIA DEFINITIVA. Debe distinguirse la
legitimacidén en el proceso, de la leg@maeion er’la causa. La primera es un presupuesto del
procedimiento que se refiere o a la_gapacidad grara gbmparecer al juicio, para lo cual se
requiere que el compareciente esté en plgno~ejercicio de sus derechos civiles, o a la
representacion de quien comparece a nombre de otro. En este.santido, siendo la legitimacion
ad procesum un presupuesto procesal, puede examiharse en gualquier momento del juicio,
pues si el actor carece de capacidad para compai2esi=d él_ono justifica ser el representante
legal del demandante, seria ociosa la continuacion de unt roceso seguido por quien no puede
apersonarse en el mismo. En cambio, la legitimacion en la cai )3, ho es un presupuesto
procesal, sino una condicion para obtener sentencia favorable. En.efecto, ésta’consiste en la
identidad del actor con la persona a cuyo favor esta la ley; en_sansecliensia, el actor estara
legitimado en la causa cuando ejercita un derecho que realmente le correspo; #e” Como se Ve,
la legitimacion ad causam atafie al fondo de la cuestion litigiosa y, por tanto, lggicamente, solo
puede analizarse en el momento en que se pronuncie la sentencia definitiya~Epoca: Noveng
Epoca. Registro: 169271. Instancia: Tribunales Colegiados de Circuito. Ti ) de~Tesis:
Jurisprudencia. Fuente: Semanario Judicial de la Federacion y su Gaceta. Tomo XXVIII,

Julio de 2008 Materia(s): Civil. Tesis: VI.30.C. J/67. Pagina: 1600. ".

En cuanto a los gastos y costas dque se
reclaman, se observa lo que sefialar el articulo 128 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del Estado, el

cual establece: “La parte que pierde debe reembolsar a su contraria las



cos ceso. Se considera que pierde una parte cuando el tribunal acoge,

total” o parcialmente _las prestaciones de la parte contraria...”. En
observancia a ¢sto y ademéds a que los demandados ni tan

siquiera dier contestacién a la demanda, gque por

tanto no erogaron gasto alguno y en razdédn de esto no se

hace conden ecial por cuanto a los gastos vy

costas del juicio.

Por 1lo
en lo dispuesto por
27, 29, 32, 39, 79
acciétn III, 223 al 228,

fraccién IV reformado,

551, 555 reformado, 558 reformado a 60-F reformado vy

demas relativos del Cdédigo dsg edimientos Civiles

vigente, es de resolverse y se %

PRIMERO.- Se declar p'z‘oSd/ente la via
especial hipotecaria propuesta por 1la parte Actora vy
que en ella ésta no probd la accidn fpotecaria
que hizo valer; y por cuanto a la accién dejrescisiodn

de contrato de compraventa no estd legiti a ara

ejercitar la misma.

SEGUNDO.- Que los demandados ****x*7 Yy *x&xx
no dieron contestacidén a la demanda instaurada en su

contra.

TERCERO.- En consecuencia a lo anterior, no
procede condenar a los demandados al pago de las

prestaciones que se le reclaman en el proemio de 1la



de oda vez que la parte actora no acreditd el

adewdo en cantidad liquida que la parte demandada tiene

respecto del cyédito que le fuera otorgado mediante el

contrato base“de la acciédn.

TO.- No se hace condenacidén especial en
cuanto a los“génto costas del juicio.
QUINTO. - amento en lo dispuesto por

los articulos 1lo n los articulos 1°, 70,

fraccidédn XXXVI, la Ley General de
Transparencia y Acceso a rmzcibédn Plblica, asi como
los diversos 1°, 11, 55 fr 6n XXXVI, 58 y 70, inciso

B, fraccién I de la Ley de Transparepgia y Acceso a la

Informacién Publica del Estado fascalientes y sus

Municipios, preceptos de 1los desprende la
obligacién de esta Autoridad de ga izar el derecho de
acceso a la informacidén gque se tenga &s 6n, entre
ellos de las resoluciones que se&en los
procedimientos seguidos en forma de juicio través de

versiones publicas, en los cuales deberd supri

informacién clasificada como reservada o configencial, la
cual corresponde a los datos personales que 'r ran S
partes, de ahi que en determinado momento e que se
publique la versidén publica de la resolucién que ponga
fin a la presente causa, la misma no contard con 1los
datos que refiere el promovente, se informa a las partes

que se publicard la versidén publica de la presente

resolucién una vez que haya causado ejecutoria.



éEXTO.— Notifiquese personalmente.
A S I, definitivamente lo sentencié y firma el C.

14
Juez Segundo d¢g lo Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO

PINA MARTiNEZ, ante su Secretaria de Acuerdos LIC.
HERMELINDA M ANEZ GUARDADO que autoriza. Doy fe.

SECRET JUEZ

La sente antecede se publica en lista

de acuerdos de fecha ycinco e octubre de dos mil

dieciocho. Conste.

L’APM/Shr*
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